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PHU LUC
NGHI KHO KHAN, VUONG MAC TRONG VAN HANH CHINH QUYEN DIA PHUONG 02 CAP

(Kém theo Céng van s6 2813 /SXD-QLN ngay ()4 thang 11 nam 2025 cua So Xay dung)

NOI DUNG VUONG MAC

NOI DUNG HUONG DAN

1. Xa Tinh Khé tai Bao cdo s6 175./BC-UBND ngay 30/9/2025 xa Tin

h Khé

- Sau sap nhap van chua didu chinh chii thé nguoi quyét dinh
dau tu, chii dAu tu va hinh thirc quan 1y du an cho phu hop véi
quy dinh hién hanh.

1. Phén cép thdm dinh cho Xa déi v&i du 4n sir dung vén Ngan sach nha nudc

S& Xay dung di tham muu Uy ban nhan dén tinh Quang Ngii da ban hanh Quyét dinh sb 32/2025/QD-UBND Ngay 15/10/2025 (Cé
hiéu lyc tir ngay 26/10/2025) vé viéc quy dinh mot s6 ndi dung trong cong tic quan ly hoat dong xay dung trén dia ban tinh.

Trong d6, UBND x4 duoc phan cap:

(1) thim dinh B4o c4o nghién ctru kha thi, Bio cdo kinh té - ky thuat dau tw xay dung ciia ngudi quyét dinh dau tu

Céc dy an do Chu tich Uy ban nhan dan cip xa quyét dinh dau tu hodc duge Chu tich Uy ban nhén dan tinh uy quyén quyét dinh dau
tu: co quan dugc giao quan I xay dung thude Uy ban nhan dén cép xa (Phong Kinh té (d6i voi x4, dic khu) hodc Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi (dbi v6i phuong)) chi tri tham dinh, tong hop, trinh ngudi quyét dinh dau tu phé duyét du an.

(2) thim dinh B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua co quan chuyen mon vé xay dung

Phong Kinh té (601 véi xa, dac khu) hoac Phong Kinh té, Ha tang va o thi (601 v6i phuong) thAm dinh cac du 4n nhém C ¢o cép
cong trinh tir cap III tré xudng do Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh dau tu.

(3) tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& clia co quan chuyén mén vé xay dung

Phong Kinh té (d6i voi xa, dac khu) hodc Phong Kinh té, Ha tng va D6 thi (d6i v6i phuong) thim dinh thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co so dbi v6i cong trinh thude dur 4n nhém C c6 cap cong trinh tir cép 1T tro xudng do Chu tich Uy ban nhén dan cép xa
quyét dinh dau tu.

(4) tham dinh thiét ké phong chay chira chay

céc cong trinh thudc dién phai thim dinh thiét ké vé phong chay va chita chay dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6
105/2025/ND-CP Phong Kinh té (d6i véi xa, dac khu) hodc Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi (d6i voi phudng) thyc hién thim dinh
PCCC dong thoi v6i tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung va tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
sO.

Dbi v6i du an str dung von khac (Von doanh nghiép tur nhan, ...) thi Cac S¢ (Xay dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Mbi truong),
Ban quan Iy KKT Dung Quat va cac KCN tinh s& tham dinh theo quy dinh.
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2. Uy quyén quyét dinh dau tu

S¢ Xay dung di tham muu Uy ban nhan déan tinh Quang Ngii da ban hanh Quyét dinh s 1257/QD-UBND ngay 16/10/2025 vé viéc
iy quyén quyét dinh dau tu xay dung ddi véi cac dy 4n ¢ cdu phan xay dung, Quyét dinh co hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay
16/10/2025.

Céc dy an thudc tham quyén quyét dinh dau tu cia Chu tich UBND tinh, thi Chu tich tinh ty quyén cho Chu tich UBND xa quyét
dinh dau tu dbi vi cac du an lap Béo cdo kinh té ky thuat do UBND cép xa lam cha dau tu.

Luu ¥: Pbi vi cc du an thugce tham quyén quyét dinh dau tu dwoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau tu cong s6
58/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 duoc stra ddi, bd sung tai Luat s6 90/2025/QH14 thi khong thudc pham vi didu chinh tai
Quyét dinh 1257/QD-UBND.

3. Cap nhat s tay dién tur

Toan bd cac phan cép, tly quyén, cac quy dinh méi, da duge S& Xay dung cap nhat kip thoi trong S tay dién tir nganh xay dung tai
dia chi:

https://tailieuxaydung.quangngai.gov.vn/vi/Nhiem_vu

Hién nay, S¢ Xay dung da va dang cung cip iCloud cho tat ca cac xa dé thu thap dit lidu s6 vé ho so quy hoach, du 4n, ... dé xay
dung dir liéu s6 nganh xay dung chung cho toan tinh. Kinh dé nghi UBND xa quan tdm, chi dao cung cap dir liéu dé xay dung dir
liéu s6 nganh xay dung chung cho toan tinh.

4. Huéng dan UBND xi

S¢ Xay dyng da co:

- Cong van s6 1141/SXD-HPXD ngay 28/8/2025 vé viéc chu du tur va hinh thire quan 1y du an ddi vé6i cac dy an dau tu cong do
UBND cip x4 quyét dinh du tu trong viée thuc hién chinh quyén dia phuwong 2 cép.

- Cong van s6 1399/SXD-HPXD vé trién khai viéc 4p dung M6 hinh thong tin cong trinh (BIM) trong hoat dong xiy dung.

- Cong van s6 1380/HD-SXD ngay 10/9/2025 Hudng dan T chirc thyc hién thim dinh ndi dung thiét ké vé& phong chay va chita
chay theo quy dinh cia phap luat v& Phong chay, chira chay va ctru nan, ctru hd.

- Cong van 1767/HD-SXD ngay 26/9/2025 huéng dan mot sé giai phap phong chdng thién tai dbi v6i cac cong trinh dan dung va
cong nghiép trén dia ban tinh Quang Ngai.

5. Uy quyén quyét dinh chu trrong dau tu va co quan chi quan du 4n dau tu cong dbi véi cac du an xa tiép nhan tir huyén trudce day:
- UBND tinh d3 ban hanh Quyét dinh s6 141/QD-UBND ngay 28/10/2025 vé viéc ity quyén cho Uy ban nhan dén céc xd, phuong,
dic khu thuc hién nhiém vu, quyén han, thim quyén vé& quyét dinh chu truong dau tu va co quan chu quan dy an dau tu cong.

- UBND tinh d3 ban hanh Quyét dinh s6 1347/QD-UBND ngay 28/10/2025 V& viéc iy quyén cho Chu tich Uy ban nhan dan cic x4,
phuong, dac khu thyc hién nhiém vy, quyén han, thim quyén vé quyét dinh dAu tu va phé duyét dyu toan nhiém vu chuén bi dau tu,
nhiém vu quy hoach.
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- Céc quy dinh tai Nghi quyét s6 1210/2016 /UBTVQHI13 duoc
Uy ban Thuong vu Quéc hoi ban hanh ngay 25/5/2016 vé& phan
loai d6 thi; Nghl quyét sb 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022
sira doi, bd sung mot sb dleu cia Nghi quyét sb
1210/2016/UBTVQH13; Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13
ngay 25/5/2016 vé tiéu chuan cua d(m vi hanh chinh va phan loai
don vi hanh chinh; Nghi quyét sé 27/2022/UBTVQHI15 ngay
21/9/2022 sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Nghi quyét sb
1211/2016/UBTVQHI13 va céc van ban huéng dan thi hanh van
duoc xdy dung trén co s md hinh chinh quyén dia phuong 3 cip
dan dén kho khan trong viéc xac dinh céc tiéu chudn cua
phuong. Do d6, UBND xi khé khin trong viéc xay dung Dé an
xdy dung phat trién xa 1én phuong va Nghi quyét chuyén d& vé
tap trung diu tu xay dung déng bo két ciu ha tﬁng thue hién muc
tiéu phat trién xa lén phuong.

Vira qua Ban Chap hanh Trung wong da ban hanh Két luan s6 195-KL/TW ngay 26/9/2025 két luan ctia Bo Chinh tri, Ban Bi thu vé
tinh hinh, két qua hoat dong ciia bd may hé thong chinh trj va chinh quyén dia phuong 2 cip; trong d6, B¢ Chinh tri, Ban Bi thu giao
Chinh phu chi dao B Noi vu khén truong trinh Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé tiéu chuin don vi hanh chinh, phén loai don vi
hanh chinh va phén loai d6 thi. Sau khi Nghi quyét vé tiéu chun don vi hanh chinh, phan loai d6 thi dugc Chinh pht ban hanh, S&
Xay dung sé kip thoi guri cac dia phuong dé biét thuc hién.

- V& viéc danh so6 nha:

+ Chua c6 quy dinh cy thé vé& phuong thirc dy kién sé nha dbi
v6i cac khu vye dét tréng, dic biét 1a nhimg khu dét hién trang 1a
dat nong nghiép (nhu dat lta, dat trong cdy hang nim khac)
nhung theo quy hoach d6 thi dugc xac dinh 1a dat ¢ hodc dat
cong cong, c6 kha ning phat sinh cong trinh xdy dung trong
tuong lai.

Tai khoan 3 Diéu 6 Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 quy dinh "Béi véi dieong, phé chwa cé nha xdy lién tuc (con ddt
tréng), Uy ban nhan dén cdp huyen can cit quy hoach chi tiét xdy dung trén tuyén duong, phd diege cdp ¢6 tham quyén phé duyét dé
danh so nha va d‘am bao co so nha du phong doi véi nha, cong trinh cho tuyén d‘uong phé d@o; truong hop chu’a co quy hoach chi
tiét xdy dung vé tuyen duwong, pho thi Uy ban nhdn ddn cap huyén quyét dinh t6 chirc thuc hién danh sé va gdn bién sé nha dé dam
bao phu hop voi diéu kién cu thé cia tung khu vuc”.

Do d6, d& nghi UBND xa Tinh Khé ra soat quy hoach db thi, quy hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét dé trién khai thyc hién
danh s6 va gin bién s6 nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cta B truong Bo
Xay dung (dugc stra d6i, bo sung tai Diéu 3 Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 cua B¢ truong Bo Xay dung) va thuc
hién theo chi dao cuia B§ Xay dung tai Cong van s 9537/BXD-QLN ngay 07/9/2025.

Truong hop chua c6 quy hoach céac tuyen dudng duge phé duyét, UBND xa cin ctr diéu kién cua dja phuong dé thuc hién viéc danh
sO va gan bién s6 nha phu hop véi diéu kién cua timg khu vyec.
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+ Theo quy dinh tai diém 4, Diéu 4 Thong tu s6 08/2024/TT-
BXD, viéc danh s6 va gin bién s6 nha phai bao dam kha ning
tich hop, két ndi, chia sé dir liéu véi Co so dit liéu qudc gia vé
dan cu, dat dai va cac co so dir ligu khac c6 lién quan. Tuy
nhién, dén nay van chua c6 quy dinh cu thé vé co ché phdi hop
gifra cdc co quan c6 lién quan.

So Xay dung c6 Cong van sb 1895/SXD-QLN ngdy 13/6/2025 tham van y kién Bo Xay dung huong dan cu thé vé phan mém va
phuong phap, cac diéu kién co so vat chat dé dam bao tich hop, két ndi, chia se v6i co s6 dit liéu qudc gia vé dan cu, co so dit liéu
dat dai qudc gia, co s dit lidu khéac co lién quan theo quy dlnh tai Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 ciia B truong Bo
Xay dung. Ngay 23/6/2025, Bo Xay dung di c6 Cong vin s 5563/BXD-QLN huéng dan S& Xay dyng tinh Quang Ngai, nhu sau:

- Didu 1 Thong tu s 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 clia Bo truong Bo Xay dung quy dinh viéc danh s va gin bién sb nha, cong
trinh x4y dyng (sau day goi tit 1a nha) tai khu vic d6 thi, khu vuc nong thon, dy 4n dau tr xay dung nha ¢, dau tu xay dung khu do
thi, khu cong nghiép trén toan qudc.

|- Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 23: *“ d) Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cap xa: Phdi hop véi co quan cong an cp xa

trong viéc trién khai thuc hién danh s6 va gin bién s6 nha bao dam thong tin, dit liéu vé s6 nha két ndi, chia sé vai co so dir lidu qudc
gia vé dan cu khi c6 yéu cau”.

- Viéc cung cép, cap nhit, chia s¢ dong bo thong tin, dir liéu véi co so dit ligu dét dai, v6i co so dit lidu qudc gia vé dan cu va cac hé
thong lién quan thi co quan chirc ning dia phuong thuc hién theo quy dinh, huéng din, yéu cau k¥ thuat, giai phap cong nghé ctia Bo
chuyén nganh quan 1y cac co s& dit liéu do (nhu Bo Nong nghiép va Tai nguyén, B6 Cong an ...).

Tai Cong van s6 2106/SXD- QLN ngay 25/6/2025, S¢ Xay dung da bao céo trinh UBND tinh "Noi dung huéng dan, yéu cau ky
thudt, giai phap cong nghe dé thyc hién viéc dinh danh dia diém, danh s nha cho t6 chirc, ca nhan dé tich hop, két ndi, chia sé véi co
so dit liéu quoc gia vé dan cu: So Xay dyng kinh dé ngh1 UBND tinh giao Céng an t1nh chu tri thyc hién trén co s huéng dan cia
Bo Cong an, Bo Nong nghiép va Tai nguyén; don vi phdi hop thuc hién 1a UBND cép xa va Cong an xa.

+ Hién nay, Quyét dinh s6 10/2009/QD-UBND ngay 13/02/2009
ctia UBND tinh Quang Ngii vé quy dinh danh sé va gin bién s
nha trén dia ban tinh da khéng con phu hop vdi cac quy dinh|
mdi tai Thong tu 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 va Thong tu
09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 ctia B Xay dung.

S Xay dung di ra soat, tong hop va trinh UBND tinh (Thong qua S& Tu phép) tai Cong van sb 2197/SXD-VP ngay 10/10/2025 vé
viéc ra soat danh muyc van ban QPPL trinh bai bo (trong d6 c6 Quyét dinh sé 10/2009/QD-UBND ngay 13/02/2009 ciia UBND tinh
Quang Ngai)

- Trén dia ban xa c6 cac dy an da dugc giao dét nhung chua lya
chon dugc nha diu tw va cdc du dn cham trién khai thuc hién gdy
ra tinh trang lang phi tai nguyén dit dai, lam giam hiéu qua st
dung quy dat.

Trong thoi gian vira qua, dbi véi cac du an ddu tu ngoai ngan sach trén dja ban tinh (cac dy 4n khu dén cu, khu d thi) tam dimg viéc
trién khai, thuc hién cac thu tuc phap 1y, dau tu xay dung trong giai doan thanh tra, kiém tra ciia Trung wong, Thanh tra Chinh phu.
Dbi v6i cac vudng méc ton dong cua cac du an qua thanh tra, kiém tra viéc xir 1y, thdo g& kho khan thdm quyén cia Qudc hoi, Chinh
phu.

Trién khai chi dao ciia Thu tuéng Chinh phu, dé nghi cua B Tai chinh. UBND tinh d3 chi dao cac S&, nganh, dia phuong phdi hop
ra so4t cdc du an ton dong, vudng méc kéo dai trén dja ban tinh tham muu UBND tinh trinh Thu tudng Chinh phu, BJ Tai chinh
phuong 4n xir 1y tai cac Cong vin: s6 766/UBND-KTTH ngay 14/02/2025, s6 1459/UBND-KTN ngay 19/3/2025, s6 1707/UBND-
KTN ngay 28/3/2025 va sb 1964/UBND-KTN ngay 10/4/2025 va sé 3477/UBND-CNXD ngay 13/10/2025 ciia UBND tinh.

Do d6, ddi véi cac du an khu dan cu, khu d6 thi trén dia ban tinh (bao gém cac du an trén dia ban xa Tinh Khé) sau khi Chinh phu
ban hanh chinh sach, co ché thao g& kho khan vudng mic. UBND tiép tuc chi dao cic S&, nganh, dia phuong xt 1y, khic phuc cac
vudng mic, ton dong dé cac du an tiép tuc trién khai thuc hién, khoi thong nguén luc dat dai.

2. UBND xii Ia Pal tai Bao cdo s6 121/UBND-NC ngay 02/10/2025
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a) Kho khian: Vudng mic trong cong tac lap, didu chinh quy
hoach d6 thi va nong thén c6 lién quan nén chua cé co s& phap
ly dé lap Quy hoach chi tiét xay dung trung tim x3 Ia Dal, din
dén tién do xay dung khu Trung tdm x3 Ia Pal méi véi quy mo
khoang 100 ha ciing véi viée bd tri quy dat dé xay dung truong
hoc tai xa bién gidi va Tru s¢ 1am viéc Cong an xa Ia Dal Tru sd|
Cong an xi Ia Pal nham dép tng yéu cau nhiém vu trong tinh
hinh méi theo hoat dong cua chinh quyén dia phwong 02 cap van
chua thuc hién duoc.

«|Lién quan dén cac noi dung kién nghi ctia xa Ia Dal, S& Xay dung da c6 vin ban hudng din cac dia phuong phdi hop thuc hién, cu

thé: Cong vin s6 1181/SXD-QHKT ngay 29/8/2025 vé viéc tham gia y kién trién khai chién dich xay dung truong hoc cho céc xa

>bién gioi (guri S Gido duc va Pdo tao va UBND xa la Dal); Cong vin sb 2559/SXD-QHKT ngay 24/10/2025 v& viéc trién khai Iap,

phé duyét va quan 1y cac quy hoach d6 thi va nong thon thude dia ban quan 1y (cd sao gui cac van ban kém theo).

3. Xi Dik Kai tai Bdo cdo sb 131/BC-UBND ngay 7/10/2025

- Viéc danh 5O h1eu tén duong khu vyc nong thon, dé lam co so
danh s nha va gin bién sd nha tai cac diém dan cu thon lang
ddng bao dan toc thiéu sb 1a hét sirc kho khin (ndi dung nay da
bao cio kién nghi tai muc 2, Béo cao sb 58/BC-UBND ngay
11/8/2025 cua UBND xa bak Koéi giri S¢ Xay dung).

- Can ctr khoan 3 Diéu 6 Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024; dé nghi UBND xa Dak Koi ra soat quy hoach d6 thi, quy
hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét dé trién khai thyc hién danh s6 va gan bién s6 nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai
Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cua B truong Bo Xay dung (dugc sira di, bd sung tai Diéu 3 Thong tu sd
09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 ciia By truong Bo Xay dung) va thyc hién theo chi dao ciia B Xay dung tai Cong vin s6
9537/BXD-QLN ngay 07/9/2025. Truong hop chua co quy hoach cac tuyén duong duoc phé duyét, UBND xa cin cir diéu kién cua
dia phuong 1ap phuong 4n dé thyuc hién viéc danh s6 va gan bién sé nha phu hop v6i diéu kién cua timg khu vuc.

- Trong céc truong hop dac thu, khong thyc hién danh so6 theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Thong tu $6 08/2024/TT-BXD;
UBND x4 thuc hién viéc danh s6 quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 "Truong hop duong, phd dic thu khong thuc hién theo quy
dinh tai diém a khoan nay thi chiéu danh s6 nha do Uy ban nhan dan cép huyén quyét dinh (vi du: duong, phd dang huéng tam thi
chiéu dénh sb nha dugc thuc hién tir trung tdm thanh phé, tinh, quan, huyén, thi x4, thi trdn hudng ra phia ngoai trung tam)". béi véi
cac cum dan cu thon, ban dan hudng tam cod thé thuc hién bit ddu dénh sb & trung tim hudng ra.

- V& viéc dat tén duong: léy y kién ctia S& Van hod, Thé thao va Du lich dbi vé6i noi dung nay, dam bao viéc dit tén cac tuyén duong
d& nhén biét, khong trung l4p voi nhau. Ngoai ra, @& nghi nghién ctru quy dinh tai Thong tu sé 36/2006/TT-BVHTT ngay 20 thang 3
nam 2006 cta Bo truong Bo Vin héa - Thong tin Hudng dan thuc hién mot sb didu cua Quy ché dit tén, ddi tén duong, phé va cong
trinh céng cong ban hanh kém theo Nghi dinh s6 91/2005/ND-CP ngay 11 thang 7 nim 2005 ctua Chinh phu;
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